v

viozka ¢&.: 116212/B zastupenej pani Miroslavou Stefanoviéovou, Ambroseho 5, 851 01
Bratislava (dalej aj ako ,,Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia”).

Pani Margita Warenitsova, rod. Zwicklova, nar.: 01.04.1941, rodné ¢.: 415401/7420, trvalé
bytom Kovécsova 357, 851 10 Bratislava (dalej aj ako ,pani Warenitsova") tymto
prostrednictvom svojho pravneho zéastupcu predklada namietky v konani, ktoré odévodriuje
nasledovne.

Il
Pravny ramec a podmienky tizemného rozhodnutia

Podla ust. § 58 ods. 2 prva veta zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ako ,,Stavebny zakon")
stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla
§ 139 ods. 1 Stavebného zakona, ktoré ho opravriuje zriadit na riom poZadovanu stavbu.
Podla ust. § 32 ods. 1 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsSich predpisov (dalej aj ako ,,Spravny poriadok"), v spojeni s ust. § 140 Stavebného
zakona, je stavebny udrad pri posudzovani a rozhodovani o navrhu na vydanie uzemného
rozhodnutia povinny zistit presne a Upine skutkovy stav veci umozriujici vydat' vecne spravne
rozhodnutie. Za G¢elom moZného vydania vecne spravneho rozhodnutia odévodriuje pani
Warenitsova podané namietky nasledovnymi skutkovymi a pravnymi skutocnostami.

.

Nesplnenie podmienky verejného zaujmu

Verejny zaujem sa definuje ako vSeobecne prospesny zaujem Sirokej verejnosti, nielen ako
stukromny zaujem urcitej skupiny subjektov, najmé komercénej povahy. V posudzovanej veci je
zrejmé a nepochybné, Ze podana Ziadost o vydanie stavebného povolenia ma individualnu
povahu, komerénu povahu, na zaklade Goho nesleduje véeobecne prospesny zaujem. Uéelom
vystavby Stavieb je zvySenie hodnoty nehnutelnosti, pozemkov v nadvézujicej lokalite a s tym
spojena mozZnost ich speriaZenia za financne vyhodnejSich podmienok. Z podanej Ziadosti o
vydanie stavebného povolenia nevyplyva a nie je mozné ani vyvodit vSeobecne prospesny
zaujem Sirokej verejnosti (pozn. verejny zaujem), ani moznosti a spdsoby jeho uspokojenia.
Hmotnopravna podmienka Ziadosti o vydanie stavebného povolenia spocivajica v dosiahnuti
a uspokojeni vSeobecne prospe$ného zaujmu Sirokej verejnosti (pozn. verejny zéaujem),
predstavujica nevyhnutnd, obligatérnu podmienku mozZného vyhovenia podanej Ziadosti o
vydanie stavebného povolenia, nie je splnena.

V.
Nesplinenie podmienky existencie relevantného vlastnickeho prava
Pani Warenitsova je vyluénym viastnikom spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1/4 z celku na
spoluviastnickom podiele o velkosti 5/692 z celku, evidovanym pod poloZkou A6 a A7 v
Pozemno- kniZznej vioZke (dalej aj ako ,,PK vlozka") Cislo 879, pre katastralne Uzemie
Rusovce ku v$etkym nehnutelnostiam, pozemkom, zapisanym na PK vioZke ¢islo 1 a ¢islo 2,
pre katastralne tzemie Rusovce (dalej aj ako ,Spoluvlastnicky podiel 1") a vyluénym
vlastnikom spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1/4 z celku na spoluvlastnickom podiele o
velkosti 3/692 z celku, evidovanym pod poloZkou A26 a A27 v PK vioZke ¢islo 99, pre
katastralne Uzemie Rusovce ku vSetkym nehnutelnostiam, pozemkom, zapisanym na PK
vioZke éislo 1 a éislo 2 pre katastralne tizemie Rusovce (dalej aj ako ,,Spoluviastnicky podiel
2"). PK vioZka é. 1 a PK vioZka ¢. 2 boli zlti¢ené do PK vioZky &. 1 a v sic¢asnosti st zapisané
okrem inych listov viastnictva, aj na LV €. 1821, na ktorom su zapisané byvalé/pévodné
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urbérske pasienky, vratane Parcely ¢. 2730/5, pre katastralne Uzemie Rusovce, vedené
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor. Uvedené preukazujeme aj identifikaciou
parciel &islo Ki-1500/24 zo dria 12.03.2024, ktoré boli pévodne evidované v PK vlozke cCislo
1, pre katastrélne tizemie Rusovce. Podla predkladanej identifikacie parciel, v Casti oznacenia
&isiel listov viastnictva a Gisiel parciel, je zrejmé, Ze predmetom Spoluvlastnickeho podielu 1
a Spoluvlastnickeho podielu 2 je aj Parcela &. 2730/5.

Podstatnou nalezitostou Ziadosti o vydanie stavebného povolenia je preukazanie
nepochybného viastnickeho préva Ziadatela ku nehnutelnostiam/ pozemkom, na ktorych ma
byt stavba umiestnené, pripadne iné pravo Ziadatela podla ust. § 139 Stavebného zakona. V
posudzovanej veci mé spoluviastnicke pravo ku Parcele ¢. 2730/5 pani Warenitsova, ktora (i)
nebola Ziadnym spdsobom vopred upovedomena o zaujme Ziadatel'a podat Ziadost' o vydanie
stavebného povolenia, (i) nepodala Ziadost o vydanie stavebného povolenia a ktora (iii)
nesuhlasi s vydanim stavebného povolenia na vystavbu Stavieb na Parcele C. 2730/5.

Pravnym predchodcom pani Warenitsovej, ktory bol viastnikom Spoluvlastnickeho podielu 1,
bol pan Michal Zwickl, otec pani Warenitsovej, ktory zomrel dria 19.10.1984. Vlastnikom
Spoluvlastnickeho podielu 1 sa stal pan Michal Zwickl, otec pani Warenitsovej, ¢o preukazuje
z4pis v PK viozke ¢&. 879 pod poradovym ¢&islom A6 a A7, vykonany na zaklade kipnej zmluvy
z0 dria 30.06.1940. Pravnym titulom nadobudnutia viastnickeho préva ku Spoluvlastnickemu
podielu 1 pani Warenitsovou, po jej neb. otcovi Michalovi Zwicklovi, je rozhodnutie Statneho
notérstva Bratislava 5, sp. zn. D 154/92, zo dria 11.11.1992.Prédvnym predchodcom pani
Warenitsovej, ktory bol viastnikom Spoluvlastnickeho podielu 2, bol pan Anton Zwickl, stary
otec pani Warenitsovej, ktory zomrel dria 01.05.1950. Vlastnikom Spoluviastnickeho podielu
2 sa po neb. Antonovi Zwicklovi stal pan Michal Zwickl, otec pani Warenitsovej, ¢o preukazuje
zépisnica o prejednani dedicstva Dnot 114/53 a D470/53 zo dria 30.11.1953 po neb. Antonovi
Zwicklovi. Pravnym titulom nadobudnutia viastnickeho prava ku Spoluviastnickemu podielu 2
pani Warenitsovou, po jej neb. otcovi Michalovi Zwicklovi, je notarska zdpisnica spisana na
Statnom notarstve Bratislava 5, sp. zn. N396/92, Nz 397/92 zo dria 07.12. 1992.

Uvedené listinné dékazy preukazuju platny pravny titul nadobudnutia viastnickeho prava pani
Warenitsovej ku Spoluviastnickemu podielu 1 a Spoluviastnickemu podielu 2 a teda jej
spoluvlastnicke prévo ku Parcele ¢. 2730/5, ktora je predmetom podanej Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia.

dékaz: zépisnica o prejednani dediéstva Dnot 114/53 a D470/53 zo dria 30.11.1953
rozhodnutie Statneho notérstva Bratislava 5, sp. zn. D 154/92, zo dria 11.11.1992
notérska zépisnica spisané na Statnom notarstve Bratislava 5, sp. zn. N396/92, Nz
397/92 zo dria 07.12.1992
pozemnoknizka viozka ¢. 1, €. 2, ¢. 99, ¢. 879
identifikacia parciel &islo KI-1500/2024 zo dria 12.03.2024 (pozn. z dévodu
nefunkénosti na strane Okresného Gradu Bratislava, katastralny odbor nie je mozné
predloZit aktualne znenie identifikécie) list vlastnictva ¢. 1821 vedeny pre katastrélne
tizemie Rusovce {pozn. z dévodu nefunkénosti na strane Okresného dradu Bratislava,
katastralny odbor nie je mozné predlioZit aktualne znenie listu vlastnictva)

V.
Podla ust. § 1 ods. 1 zékona SNR ¢&. 81/1949 Sb. o dprave pravnych pomerov pasienkového
majetku byvalych urbérnikov, komposesoratov a podobnych pravnych Utvarov preslo
viastnicke préavo ku spoloénym nehnutelnostiam byvalych urbérnikov, komposesoratov a
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podobnych pravnych dtvarov, ktoré upravuje zak. ¢l. X/1913 a ku spolocnym nehnutelnostiam
pasienkovych spolocenstiev zriadenych podla zak. ¢l. X/1913 na jednotné rolnicke druZstva,
zriadené podla zékona ¢. 69/1949 Sb. o jednotnych rolnickych druZstvéch.

Predmetom reétitucie a navratenia viastnickeho préava su podfa ust. § 6 ods. 1 pism. d) zakona
¢. 229/1991 Zb. o uprave viastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu majetku
(dalej aj ako ,,Restitucny zakon ¢. 229/91 Zb.") nehnutelnosti, ktoré preli na $tat alebo na
ina pravnicku osobu v désledku odriatia bez nahrady postupom podla zakona SNR ¢. 81/1949
Zb. SNR o dprave pravnych pomerov pasienkového majetku byvalych urbérnikov,
komposesoratov a podobnych pravnych ttvarov.

Obdobnéa pravna uprava navratenia viastnictva ku nehnutelnostiam je v ust. § 3 ods. 1 pism.
d) zakona ¢. 503/2003 Z.z. o navréteni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zékona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,,Restituény zakon é.
503/03 Z2.z.").

Pisomnym podanim oznacenym ako ,,Uplatnenie ndroku na vydanie nehnutelnosti podla par.
9 zakona ¢. 229/1991 Zb." zo dria 15.12.1992, dorucenym na Pozemkovy urad Bratislava dria
17.12.1992 (dalej aj ako ,,Restituény narok 1"), si pani Warenitsova (pozn. a ostatné
opravnené osoby, ktorych zoznam bol priloZeny k predmetnému podaniu), prostrednictvom
splnomocneného zastupcu pana Pavia Haasza uplatnila restitucny narok ku
Spoluvlastnickemu podielu 1 a Spoluviastnickemu podielu 2 podla ust. § 9 Restituéného
zakona ¢. 229/91 Zb. a teda aj ku Parcele ¢. 2730/5. Konanie o Restitu¢nom néaroku 1 bolo
vedené na Pozemkovom UGrade Bratislava pod sp. zn. 1134/92.Rozhodnutim Okresného tradu
Bratislava, pozemkového a lesného odboru, sp. zn. 1134/92, BA-PLO- 2015/66944/AS0O zo
dria 10.04.2015 bolo rozhodnuté o Restitucnom naroku 1 tak, Ze vlastnicke pravo sa pani
Warenitsovej nenavrétilo. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria 20.05.2015.
Uvedené skutocnosti preukazuje podanie Okresného uradu Bratislava, odbor pozemkovy a
lesny, sp. zn. 56267/2019, OU-BA-PL0O-2019/198945/0OKU zo dria 16.08.2019.

dbkaz: pisomné podanie oznacené ako , Uplatnenie ndroku na vydanie nehnutelnosti podfa
par. 9 zakona ¢.
229/1991 Zb." zo dria 15.12.1992
rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, pozemkového a lesného odboru, sp. zn.
1134/92, BA-PLO- 2015/66944/ASO0 zo dria 10.04.2015 s doloZkou préavoplatnosti
podanie Okresného dradu Bratislava, odbor pozemkovy a lesny, sp. zn. 56267/2019,
OU-BA-PLO- 2019/198945/0OKU zo dria 16.08.2019

VI.
Pisomnym podanim oznac¢enym ako ,Uplatnenie naroku na navratenie vlastnictva v zmysle z.
¢. 503/2003 Z.z." zo dria 26.07.2004, doru¢enym na Obvodny pozemkovy Urad Bratislava dria
26.07.2004 (dalej aj ako ,,Restituény narok 2"), si pani Warenitsova uplatnila restitucny narok
ku Spoluvlastnickemu podielu 1 a Spoluviastnickemu podielu 2 podfa ust. § 5 ods. 1 zakona
¢. 503/03 Z.z. a teda aj ku Parcele ¢. 2730/5. Konanie o Restitu¢nom néaroku 2 je vedené na
Okresnom Urade Bratislava, pozemkovy a lesny odbor pod sp. zn. 2511/04. O Restituénom
naroku 2 nebolo ku dneSnému driu rozhodnute.

dbkaz: pisomné podanie oznacené ako ,, Uplatnenie naroku na navrétenie vlastnictva v zmysle
z. ¢. 503/2003 Z.z. “ zo dria 26.07.2004
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Podla ust. § 5 ods. 3 prva veta Restitucného zékona ¢. 229/91 Zb. je povinna osoba povinna
nakladat s nehnutelnostami az do ich vydania oprévnenej osobe so starostlivostou riadneho
hospodéra a odo dria ucinnosti tohto zékona (pozn. odo dria 24.06.1991) nembdZe tieto
nehnutelnosti, ich stiGasti, ani prislusenstvo previest do vlastnictva tretej osoby. Takyto prevod
vlastnickeho prava je, podla ust. § 5 ods. 3 druhé veta Restitucného zakona ¢. 229/91 Zb.,
absolttne neplatny a nevyvolava Ziadne pravne Gcinky.

Pani Warenitsova si uplatnila Restituény narok 1 pisomnym podanim zo diia 1 5.12.1992,
doruéenym prislusnému spravnemu organu dria 17.12.1992. Restitucny narok 1 tak bol
uplatneny v zakonnej lehote stanovenej v ust. § 13 ods. 1 prva veta Restitucného zékona C.
229/91 Zb. (pozn. lehota do dria 31.12.1992).

V dase uplatnenia Restituéného naroku 1 pani Warenitsovou bolo v katastri nehnutelnosti
zapisané ako vlastnik Parcely ¢. 2730/5 Podielnické druzstvo DUNAJ, so sidlom Vyvojova
852, 851 10 Bratislava - Rusovce, ICO: 00 190 667, zapisané v obchodnom registri vedenym
Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Dr, vioZka ¢.: 4/B (dalej aj ako ,DruZzstvo Dunaj”). Z
dévodu uplatnenia Restituéného néaroku 1, nebolo Druzstvo Dunaj podfa ust. § 5 ods. 3 prva
veta Redtituéného zakona & 229/91 Zb. oprévnené previest viastnicke préavo ku Parcele C.
2730/5 na Ziadnu tretiu osobu. Uvedené pritom plati primerane vo vztahu ku pravnym dkonom
vetkych pravnych néstupcov Druzstva Dunaj spocivajucich v prevode vlastnickeho prava ku
Parcele & 2730/5, ktora je predmetom podanej Ziadosti o vydanie stavebného povolenia.

Pokial Druzstvo Dunaj uskutoénilo v éase odo dria 24.06.1991 do dria 20.05.2015 pravny ukon
spodivajtci v prevode viastnickeho préva ku Parcele ¢. 2730/5 na tretiu osobu, je takyto pravny
tkon, resp. takyto prevod viastnickeho prdva absolitne neplatny. Povolenie a zapis vkladu
viastnickeho préava ku Parcele ¢ 2730/5 v prospech tretej osoby na zaklade absolutne
neplatného pravneho dkonu st postihnuté neplatnostou. Uvedené pritom plati primerane vo
vztahu ku prédvnym Gkonom vsetkych pravnych néstupcov DruZstva Dunaj spocivajucich v
prevode viastnickeho préva ku Parcele ¢. 2730/5, ktora je predmetom podanej Ziadosti o
vydanie stavebného povolenia. Zapis vlastnickeho prava Podla ust. § 58 ods. 2 prva veta
Stavebného zakona: ,Stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k
pozemku iné prévo podfa § 139 ods. 1 tohto zékona, ktoré ho opravriuje zriadit na riom
poZadovanu stavbu.”

Podla ust. § 60 ods. 2 pism. b) Stavebného zékona: ,Stavebny trad zastavi stavebné konanie,
ak stavebnik nepreukéazal pozadované naleZitosti Ziadosti o stavebné povolenie podla § 58
ods. 2az 4."

Podla ust. § 140 Stavebného zékona: ,Ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na
konanie podla tohto zékona vSeobecné predpisy o spravnom konani.”

Podla ust. § 32 ods. 1 Sprévneho poriadku: ,Spravny orgéan je povinny zistit presne a upine
skutoény stav veci a za tym tiéelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
je viazany len navrhmi Géastnikov konania."”

XI.

Petit
S ohladom na vy$Sie uvedeny skutkovy a pravny stav navrhuje pani Warenitsova
prostrednictvom svojho pravneho zéstupcu, aby Miestny drad Mestskej Casti Bratislava -
Rusovce stavebné konanie vedené na Stavebnom trade Miestneho uradu mestskej Casti
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Bratislava - Rusovce pod sp. zn. UKSP - 12-TX1/2025 - Tn zastavil a podanej Ziadosti o
vydanie stavebného povolenia nevyhovel.

stavebny urad vyhodnotil namietky nasledovne :

Namietky bod Il. Pravny ramec a podmienky tizemného rozhodnutia

Tunaj$i drad vydal dria 14.8.2024 , pod ¢islom UKSP/UR/10/2024/Da-8 Gizemné rozhodnutie
, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 19.9.2024 . Podmienky na umiestnenie a zriadenie stavby
su uréené v Uzemnom rozhodnuti .

V stavebnom konani stavebnik :

1. Podla § 58 ods. 4 stavebnik podzemnych stavieb podliehajlcich tomuto zakonu
nepreukazuje vlastnicke pravo k pozemku alebo k stavbam na riom ,ak ide o stavby , ktoré
funkéne ani svojou konstrukciou nesuvisia so stavbami na pozemku ani s prevadzkou na
nom a ktoré ani inak nemozu ovplyvnit' vyuZitie pozemku na ktory je uréeny .

2. Podla § 139 ods 1. pism. ¢ ), stavebnik v tizemnom a stavebnom konani preukazal pravo
vyplyvajuce z iného pravneho predpisu a to pravo zo zakona 251/2012 Z.z o energetike §
11 ods.1, pism. f) - zriadovat' na cudzich pozemkoch mimo zastavaného Uzemia obce
elektrické vedenie a elektro energetické zariadenia prenosovej sustavy .

Stavebny Urad podla § 62 ods.1-3 stavebného zakona v stavebnom konani skima &i
dokumentacia pre stavebné povolenie spifia zastavovacie podmienky , &i st dodrzané
podmienky Uzemného rozhodnutia , & dokumentécia spifia poziadavky verejnych zaujmov ,
predovSetkym ochranu Zivotného prostredia , ochrany Zivota a zdravia ludi , & stavba
zodpoveda technickym poziadavkam na vystavbu, ¢i je zabezpeéena komplexnost' a plynulost
vystavby , Ci je zabezpecené véasné vybudovanie technického , obéianskeho alebo iného
vybavenia na riadne uzivanie , ¢i bude stavbu zabezpecovat odborne spdsobila osoba ,
stavebny Urad posudi a zosuladi stanoviska dotknutych organov .

Stavebny urad vyhodnotil namietku ako namietku , ktora mala byt uplatnena v konani o
umiestneni stavby , nie v konani o povoleni stavby za neopodstatnent a namietku zamietol v
celom rozsahu.

Namietky bod lll. Nesplnenie podmienky verejného zaujmu

Stavebny urad v stavebnom konani podla §. 62 ods 1 aZz 4 skima podmienky verejného
zaujmu a to vyluéne ¢i stavbou nie je ohrozena ochrana Zivotného prostredia , je zabezpecena
ochrana Zivota a zdravia [udi . Stavebny urad konstatuje , Ze stavebnikom je Zapadoslovenska
distribuéna a.s. , vydanim stavebného povolenia sa stane aj vlastnikom povolovanej stavby .
Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na a.s je samostatny pravny subjekt , v si¢asnosti
opravnena na podnikanie v elektroenergetike v rozsahu distriblcie elektriny povolenim
&:0051/2023/E/PE-7 Uradom pre regulaciu sietovych odveti, zodpoveda za prevadzku
distribu¢nej sustavy na uzemi Bratislavského , Trnavského, Nitrianskeho a Trenéianskeho
kraja a podlieha pravidlam regulacie v zmysle prislusnej legislativy a nie je mozné definovat',
Ze stavba je sukromnym zaujmom urcitej skupiny subjektov , nakolko povolované objekty su
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povolované vyluéne jednému pravnemu subjektu - Zapadoslovenska distribucna a.s.
Stavebny trad nema kompetencie posudzovat budtice naloZenie s povolovanymi objektami.

Stavebny Grad vyhodnotil namietku ako neopodstatneni a namietku zamietol v celom
rozsahu .

Namietky bod IV. Nesplnenie existencie relevantného vlastnickeho prava

Stavebny utrad preskumal viastnicke pravo k pozemkom, stavba bola umiestnena rozhodnutim
o umiestneni stavby vydané tunaj$im Gradom pod &islom : UKSP/UR/10/2024/Da-8 , dia
14.8.2024 , pravoplatné 19.9.2024

1. Podla § 58 ods. 4 stavebnik podzemnych stavieb podliehajucich tomuto zakonu
nepreukazuije vlastnicke pravo k pozemku alebo k stavbam na fiom ,ak ide o stavby , ktoré
funk&ne ani svojou konstrukciou nesuvisia so stavbami na pozemku ani s prevadzkou na
fom a ktoré ani inak nemézu ovplyvnit vyuZitie pozemku na ktory je uréeny .

2. Podla § 139 ods 1. pism. ¢ ), stavebnik v zemnom a stavebnom konani preukazal pravo
vyplyvajlce z iného pravneho predpisu a to pravo zo zakona 251/2012 Z.z o energetike §
11 ods.1, pism. f) - zriadovat na cudzich pozemkoch mimo zastavaného tzemia obce
elektrické vedenie a elektro energetické zariadenia prenosovej sustavy.

3. Stavebnik podla § 58 ods. 2 musi preukazat' , Ze je vlastnikom pozemku alebo , zemainé
pravo k pozemku podla §139 tohto zakona, ktoré ho opraviiuje zriadit na rnom pozadovanu
stavbu a vSak to neplati ak tieto skutodnosti preukézal v tzemnom konani a po
pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Stavebny urad vychadza pri preskumavani pravneho vztahu k pozemkom z platnych listov
vlastnictva ku diu vydania stavebného povolenia .Stavebny Urad namietku vyhodnocuje ako
namietku , ktora mala byt uplatnena v konani o umiestneni stavby .

Stavebny Urad namietku vyhodnotil ako neopodstatnenu a namietku zamietol v celom
rozsahu

Namietky bod V.,VI., VILVIII.

Stavebny Urad namietky zjednotil z dévodu, Ze namietky nesplfiaju povahu namietky, ale opisu
domnelého vlastnictva Namietajucej . Stavebny urad nevie kompetentne posudit a
rozhodovat o vlastnickom prave , ktoré jasne nevyplyva z listov vlastnictva. Namietky sa
netykaju stavebného konania v rozhrani § 60- 66 stavebného zakona

Stavebny drad vyhodnotil namietky v bodoch V.-VIII. ako neopodstatnené a namietky v celom
rozsahu ich zamietol .

Stavebny zakon 50/1976 z.z
Ziadost o stavebné povolenie

§ 58 ods. (2)
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Stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla
§ 139 ods. 1 tohto zakona, ktoré ho opravriuje zriadit na fiom poZadovanu stavbu. Stavebnik
vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo Zelezniénej drahy preukazuje, ze je
vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods._1 pred vydanim
stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skutocnosti preukazal v izemnom konani a po
pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia nedos$lo k zmene.

§ 58 ods.(4)

Stavebnik podzemnych stavieb podliehajticich tomuto zakonu nepreukazuje vlastnictvo alebo
iné pravo k pozemku alebo stavbam na fiom, ak ide o stavby, ktoré funkéne ani svojou
konstrukciou nesuvisia so stavbami na pozemku ani s prevadzkou na riom a ktoré ani inak
nemdzu ovplyvnit' vyuzitie pozemku na Ucel, ktorému je uréeny.

Stavebné konanie

§ 60

(1) Ak predloZena zZiadost o stavebné povolenie, najma dokumentacia neposkytuje dostatoény
podklad pre posudenie navrhovanej stavby alebo udrZiavacich prac na nej alebo ak sa v
dokumentécii nedodrzia podmienky Uzemného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska
organu Uzemného planovania podla osobitného predpisu,’™) vyzve stavebny urad
stavebnika, aby Ziadost' v primeranej lehote doplnil, pripadne aby ju uviedol do stladu s
podmienkami Uzemného rozhodnutia alebo zavézného stanoviska organu Uzemného
planovania podla osobitného predpisu,'™) a upozorni ho, Ze inak stavebné konanie
zastavi.

(2)

Stavebny urad zastavi stavebné konanie, ak stavebnik

a)nepredlozil dokumentaciu vypracovanul opravnenou osobou,

b)nepreukazal poZzadované nalezitosti Ziadosti o stavebné povolenie podla § 58 ods. 2 az 4,
c)nedoplnil Ziadost' v uréenej lehote podla odseku 1

d)neuviedol v uréenej lehote predloZzent dokumentaciu do suladu s podmienkami Uzemného
rozhodnutia alebo zavédzného stanoviska organu Uzemného planovania podla osobitného
predpisu,'™)

e)vzal Ziadost o stavebné povolenie spat,

f)zaCal uskuto&riovat stavbu predtym, ako stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost.

§ 61

(1)

Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, v§etkym znamym
udastnikom a nariadi Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného
konania stavby podla osobitného predpisu’®) sa oznamuje prednostne. Sti¢asne ich upozorni,
ze svoje namietky mézu uplatnit najneskorsie pri Ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne
neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom
konani alebo pri prerokivani Uzemného planu zény, sa neprihliada. Stavebny trad oznami
zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna, ked je Ziadost' o stavebné povolenie Uplna.

(2)

Od miestneho zistovania, pripadne aj od Ustneho pojednavania méze stavebny Urad upustit,
ak su mu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatoény podklad pre
posudenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie konanie pre povolenie suboru stavieb
podla § 65 ods. 2.

(3)

Stavebny urad oznami uéastnikom zacatie stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni
pred konanim miestneho zistovania, pripadne Ustneho pojednavania. Ak stavebny Urad upusti
od ustneho pojednavania, uréi, do kedy mézu ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, ze
sa na neskorsie podané namietky neprihliadne.
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(4)

Pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach,
stavbach s velkym poétom Uéastnikov konania stavebny Urad upovedomi tcastnikov o zacati
stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania,
pripadne Ustneho pojednavania, a ak sa nekona Ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty
uréenej podla odseku 3.

(5)

Pri stavbe jadrového zariadenia a stavbach suvisiacich s jadrovym zariadenim!e®) alebo
objektov osobitnej délezitosti a dalSich délezitych objektov'®) stavebny Urad upovedomi
uéastnikov o zadati stavebného konania verejnou vyhlaSkou najmenej 15 dni pred konanim
miestneho zistovania, pripadne Ustneho pojednavania, a ak sa nekona Ustne pojednavanie,
pred uplynutim lehoty uréenej podla odseku 3.

6

Stavebny Urad upovedomi dotknuté organy vzdy jednotlivo. Tieto organy su povinné oznamit
svoje stanovisko v rovnake;j lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje ndmietky ucastnici konania.
Ak niektory z organov $tatnej spravy potrebuje na riadne postdenie dihsi ¢as, predIzi stavebny
trad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urCenej alebo predizenej
lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska
nim sledovanych zaujmov suhlasi.

§ 62

(1)

V stavebnom konani stavebny Urad preskima najma,

a)&i dokumentacia spifia zastavovacie podmienky uréené zavéaznou ¢astou izemného planu
alebo podmienky izemného rozhodnutia,

b)&i idokumentacia splfia poziadavky tykajlce sa verejnych zaujmov, predovsetkym ochrany
Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a ¢i zodpoveda véeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom a osobitnymi predpismi,*?)

c)éi je zabezpetena komplexnost a plynulost vystavby, ¢&i je zabezpefené vcasné
vybudovanie technického, ob&ianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uzivanie,
d)&i bude stavbu uskuto&hovat osoba opravnena na uskutociiovanie stavieb, alebo ak stavbu
bude uskuto&hovat stavebnik svojpomocou, &i je zabezpecené vedenie uskutoCnovania
stavby stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel stavby bude uréeny vo
vyberovom konani, stavebnik oznami zhotovitela stavby stavebnému tradu do p&tnastich dni
po skonéeni vyberového konania,

e)&i nova budova alebo vyznamne obnovovana existujlica budova je v ramci technickych,
funkénych a ekonomickych podmienok stavby navrhnutd s vyuzitim vhodnych stavebnych
konsétrukcii, vysokoug&innych alternativnych energetickych systémov zaloZzenych na
obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulaénych a monitorovacich
systémov.

(2)

Ak sa ma stavba uzivat ako prevadzkaren, stavebny Urad skima z hladisk uvedenych v
odseku 1 pism. b) aj uginky budlcej prevadzky; technicko-ekonomicku Uroven projektu
technologického zariadenia nepreskumava.

(3)

Stavebny Urad zabezpeé&i stanoviska dotknutych organov, ich vzajomny sllad a posudi
vyjadrenie Ucastnikov konania a ich namietky.

4)

Ak by sa uskutoénenim alebo uZivanim stavby mohli ohrozit' verejné zaujmy chranene tymto
zakonom a osobitnymi predpismi alebo neprimerane obmedzit ¢i ohrozit' prava a opravnene
zaujmy Udastnikov vo va&som rozsahu, nez sa pocitalo v izemnom rozhodnuti, stavebny urad
ziadost o stavebné povolenie zamietne.

§ 63

Dokumentaciu jednoduchych a drobnych stavieb preskima stavebny urad aj z hladiska
zaujmov, ktoré haja organy tatnej spravy podia osobitnych predpisov, a to najmé vtedy, ak
na posudenie postadia véeobecné technické poziadavky na vystavbu, vydané podla tohto
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zakona, alebo iné predpisy. Stavebny Urad oznami dotknutym organom zadatie stavebného
konania; tieto organy si mézu posudenie vyhradit, st v8ak povinné oznamit svoje stanovisko
najneskorsie pri tstnom pojednavani alebo v lehote uréenej podla § 61 ods. 3 a 5.

§ 64

(1)

S organmi Statnej spravy a s ucastnikmi, ktorych stanoviska a vyjadrenia k dokumentacii
predloZenej pri stavebnom konani sa opatrili pred jeho zacatim, obmedzi stavebny urad
prerokovanie Ziadosti podla miery, v akej sa ich poziadavky splnili.

(2)

Stavebné konanie o liniovych stavbach, o ktorych sa pred stavebnym konanim opatrili kladné
vyjadrenia ucastnikov konania, obmedzi stavebny Urad v Casti trasy, ktora prebieha
nezastavanym Uzemim, na zabezpecenie suladu stanovisk dotknutych organov a na zistenie,
Ci Ziadost zodpoveda podmienkam uréenym v Gzemnom plane zény alebo v zavéznom
stanovisku organu tizemného planovania.'™)

§ 65

(1)

So stavebnym konanim sa spajaju, pokial to nevylu€uje povaha veci alebo ak osobitné
predpisy neustanovuju inak, aj iné konania®®) potrebné na uskutoénenie stavby. Spravne
organy prislusné na ich uskutoéfiovanie maji v stavebnom konani postavenie dotknutého
organu podla § 140a.

(2)

Ak je predmetom stavebného konania subor stavieb, na povolenie ktorych je vecne
prislusnych viac stavebnych uradov, konanie vedie a stavebné povolenie vyda stavebny Grad,
ktory je prislusny na povolenie hlavnej stavby stboru stavieb. Ostatné stavebné Urady maju v
stavebnom konani postavenie dotknutého organu podia § 140a. Ak su pochybnosti o
prislusnosti stavebnych Uradov na konanie, rozhodne Urad pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky (dalej len ,urad").

(3)

Ak sa na pozemku, na ktorom ma byt realizovana stavba, nachadza ina stavba, ktoru je
potrebné pre uskutocnenie stavby odstranit, stavebny Urad spoji na ziadost' stavebnika podla
§ 88 ods. 3 stavebné konanie novo navrhovanej stavby s konanim o odstraneni stavby.
Podmienky odstranenia stavby uréi v stavebnom povoleni.

Stavebné povolenie

§ 66

(1)

V stavebnom povoleni uréi stavebny Urad zavazné podmienky uskutoénenia a uzivania stavby
a rozhodne o namietkach UCastnikov konania. Stavebny urad zabezpeéi uréenymi
podmienkami najma ochranu zaujmov spolo¢nosti pri vystavbe a pri uzivani stavby,
komplexnost' stavby, dodrzanie vSeobecnych technickych pozZiadaviek na vystavbu, pripadne
inych predpisov a technickych noriem a dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutymi organmi,
predovSetkym vylicenie alebo obmedzenie negativnych Ucinkov stavby a jej uzivania na
zivotné prostredie.

(2)

Ak sa stavebné povolenie tyka stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutoénilo posudzovanie
vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’%?) musi obsahovat' informacie
o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a zavere¢nom stanovisku, ak boli vydané. To
neplati, ak po pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia nedo$lo k zmene v posudzovani
navrhovanej €innosti.

(3)

Zavaznymi podmienkami uskuto¢fiovania stavby sa zabezpedi, pripadne urci

a)umiestnenie stavby na pozemku v pripadoch spojeného konania o umiestneni stavby so
stavebnym konanim,

b)ochrana verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia fudi a Zivotného prostredia,
c)dodrzanie prislusnych technickych predpisov, pristup a uzivanie stavby osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
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d)lehotu na dokondéenie stavby,

e)plnenie poziadaviek uplatnenych v zavéznych stanoviskach podfa § 140b dotknutymi
organmi, ak nie s uréené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poZiadavky vlastnikov sieti a
zariadeni verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete,
f)stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, ak sa stavba uskuto¢iuje svojpomocou,
g)pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov,)

h)povinnost oznamit' zacatie stavby.

(4)

V zavaznych podmienkach uskutoéfiovania stavby sa podla potreby dalej urci:

a)predlozenie podrobnej$ej dokumentacie este pred zacatim stavby, ktoré je potrebna na
kontrolu dodrzania podmienok uréenych na vyhotovenie stavby,

b)oznamenie uréitého $tadia stavby na tcel vykonu $tatneho stavebného dohladu,
c)predloZzenie dokladov, odbornych expertiz, merani a posudkov,

d)podrobnejsie poziadavky na uskutonenie stavby predovsetkym z hladiska komplexnosti a
plynulosti, napojeni na siete a zariadenia technického vybavenia, pozemné komunikacie,
odvadzanie povrchovych vad, Gpravy okolia stavby a podmienok ochrany zelene, pripadne jej
premiestnenia,

e)vymedzenie nevyhnutného rozsahu pléch pozemkov, ktoré budu tvorit sucast staveniska,
f)podrobnosti pre opatrenia na susednom pozemku alebo na stavbe podfa § 135,9)
spodrobnenie statickych vypocétov na vyhotovenie stavby,

h)ozndmenie mena (nazvu) a adresy (sidla) zhotovitela stavby, ak bude uréeny vo vyberovom
konani [§ 62 ods. 1 pism. d)],

i)ulavy na vytycéenie stavby (§ 75a ods. 1),

j)poziadavky na oznacenie stavby na stavenisku.

(5)Reklamné stavby, na ktoré sa vyZaduje stavebné povolenie, su stavbami docasnymi,
ktorych doba trvania nesmie presiahnut tri roky. Dobu trvania reklamnej stavby mozno predizit
podanim Ziadosti podla § 67 ods. 4.

§ 139

(1)

Pod pojmom ,iné prava k pozemkom a stavbam*“ pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom a stavbam na nich” sa podla povahy pripadu rozumie

c)

pravo vyplyvajlce z inych pravnych predpisov,'*)

13b)

Napriklad zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady C.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, zékon &. 656/2004 Z. z. o energetike , nahradeny zakonom 251/2012 Z.z o
energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 66/2009 Z.
z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$sie tzemné celky a o zmene a doplineni niektorych
zakonov, zakon &. 351/2011 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

251/2012 Z.z zakon o energetike

§ 11 Prava a povinnosti drzitela povolenia

(1)

Drzitel povolenia alebo nim poverena osoba méze v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom
zaujme

a)vstupovat' a vchadzat na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a
spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,

b)pri dodrzani podmienok ochrany Zivotného prostredia odstrafovat a okliesnovat' stromy a
iné porasty, ktoré ohrozuju bezpeé&nost alebo spolahlivost prevadzky energetickych zariadeni,
ak tak po predchadzajlicej vyzve neurobil ich vlastnik; vyzva musi byt vlastnikovi dorucena
podla odseku 3

c)pri dodrZani podmienok ochrany Zivotného prostredia upravovat travnate porasty,
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d)vstupovat' a vchadzat po predchadzajlicom suhlase v stlade s osobitnymi predpismi?’) do
uzavretych priestorov a zariadeni Ministerstva obrany Slovenskej republiky, Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky, ozbrojenych sil Slovenskej republiky, Policajného zboru, Zboru
vézenskej a justicnej straze Slovenskej republiky, Slovenskej informaénej sluzby, Zeleznic
Slovenskej republiky a Narodného bezpeénostného uradu,

e)vstupovat' a vchadzat' na pozemky alebo do objektov, v ktorych st umiestnené osobitné
telekomunikaéné zariadenia??) a pridruzené prostriedky?®) v rozsahu a spdsobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,

f)zriadovat’ na cudzich pozemkoch mimo zastavaného Gzemia obce®) elektrické vedenie a
elektroenergetické zariadenie prenosovej sustavy a distribuénej sustavy, plynovody®®) a
plynarenské zariadenia prepravnej siete, distribucnej siete, zasobnika a zariadeni uréenych
na ich ochranu, zabranenie ich portich alebo havarii, alebo na zmiernenie désledkov portch
alebo havarii na ochranu zivota, zdravia a majetku os6b; pri povolovani takej stavby stavebny
urad rozhodne o podmienkach, za akych mozZno stavbu uskutoénit a prevadzkovat na cudzom
pozemku; opravnenia stavebnika na uskutoCnenie stavby vznikaju nadobudnutim
pravoplatnosti takého rozhodnutia,

g)vykondvat na cudzich nehnutelnostiach povolent ¢&innost na elektroenergetickych
zariadeniach alebo na plynarenskych zariadeniach potrebnych na zabezpecéenie prevadzky
sustavy alebo siete, ktorych vystavba bola povolena podla stavebnych predpisov.

Stavebny Urad zamietnutie namietok v rozhodnuti odévodiiuje aj tym, Ze Namietajlca
opakovane aj v inych spravnych konaniach vedenych na tunaj§om Urade podava namietky,
ktoré su obsahovo aj vecne totozné a stavebny urad namietky opakovane vyhodnocuje ako
namietky za neopodstatnené . Namietky nie su vecné ku konaniu o povoleni stavby , obsahovo
namietky stavebny Urad vyhodnotil ako namietky , ktoré sa tykaju umiestnenia stavby . Stavby
povolované v tomto konani boli umiestnené rozhodnutim o umiestneni stavby ¢&:
UKSP/UR/10/2024/Da-8 , ktoré nadobudlo pravoplatnost' dia 19.9.2024.

Stavebny urad navrh na vydanie stavebného povolenia riadne preskimal, zosuladil podklady
pre vydanie rozhodnutia a zistil , Ze su spinené podmienky pre vydanie rozhodnutia a rozhodol
tak ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia .

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia na
mestskej Casti Bratislava-Rusovce, Vyvojova 8,, 85110 Bratislava, pricom odvolacim organom
je Urad pre uzemné planovanie a vystavbu , Tomasikova 14366/64 A , 831 04 Bratislava (
podla § 54 spravneho poriadku ). Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom_po vycéerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha:
Overena PD stavebnikovi

Poplatok: spravny poplatok zaplateny MU MC Bratislava-Rusovce
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Doruéuje sa:

Ugastnici konania:

aopoON=

® N

1. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava doruguje sa :Jurska, s.r.o., Haburska
16480/49C, 821 01 Bratislava -doruéuje sa doruéuje sa : Miroslava Stefanovi¢ova, Ambroseho 5,
851 10 Bratislava

2. ELUNITA s.r.o., Romanova 1679/27, 851 02 Bratislava, Ing. Juraj Szabo

Verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Miestneho uradu mestskej casti Bratislava —
Rusovce:

Residence F K, s.r.o., Nedbalova 17, 811 01 Bratislava

ENIDAN druzstvo, Nam. M. R. Stefanika 1,977 01 Brezno

PRI IHRISKU, s.r.0., Ruzova dolina 25, 821 09 Bratislava

Rusovce sever, s.r.0., Dvofakovo nabr. 8/A, 811 02 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 47 Bratislava (aj v zastupeni Pasienkova spolocnost
Rusovska)

Statna ochrana prirody SR, Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica

Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciélne nam. 1, 814 99 Bratislava

Margita Warenitsova, Kovacsova 357, 851 10 Bratislava- AK JUDr. Radovan Hrabovecky - advocati s. r. 0.,
Budys$inska 3A, 831 03 Bratislava

Matej Zwickl, Bilikova 18, 841 05 Bratislava

. Maria Ferdicsova, 930 41 Mierovo 118
. Ing. Ingeborg Havligkova, Balkanska 130/142, 851 10 Bratislava
. ELUNITA, s.r.0., Ing. Juraj Szabo, Romanova 27, 851 02 Bratislava (projektant)

ostatnym znamym G&astnikom konania (ktorych zoznam nie je uvedeny vzhladom k tomu, Ze sa jedna o liniovd
stavbu (§ 3 ods. 2 vyhl. &. 453/2000 Z.z.) 14.0statnym neznamym ob&anom alebo organizaciam,
ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam mézu byt vydanym Gzemnym rozhodnutim

datum vyvesenia...l......leit. datum zvesenia.........coceeieneens

peciatka a podpis
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