Material k bodu €. 7

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 20. 06. 2024

Novelizacia zasad hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Rusovce
a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce

Predkladatel’ Material obsahuje:
Radovan Jencik v. r. 1. navrh uznesenia
starosta 2. dévodova sprava

Spracovatel’: Ing. Ofga Stuparinova

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schvaluje:
zmenu Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym do spravy mestskej €asti Bratislava-Rusovce takto:

a) Cl. 8 ods. 10 pism. f) Zasad sa nahradza novym znenim, ktoré je nasledovné:
,f) prevodu pozemku, stavby alebo pozemku a stavby, ktory nadobutdatel dihodobo uziva
na zaklade pravneho titulu pricom dlhodobym uzZivanim sa mysli uZivanie po dobu
minimalne 5 rokov*

b) Cl. 8 ods. 10 Zasad sa dopifia o nové pismeno |), ktoré je nasledovné:
,|) vratenie daru alebo jeho Easti darcovi, ak sa tcel darovania alebo podmienky darovania
nenaplnia“

c) Cl. 8 ods. 10 Zasad sa dopifia 0 nové pismeno m), ktoré je nasledovné:
»,M) prevod bytu doterajSiemu najomcovi, ktory tento byt uZiva na zaklade néjomnej zmluvy
nepretrzite aspor 8 rokov alebo prevod bytu doterajSiemu najomcovi a osobe, ktora s najomcom
Zije spoloc¢ne v byte, ktory tento byt uZiva na zéklade najomnej zmluvy nepretrzZite aspori 8 rokov,
pricom podmienka 6smych rokov musi byt spinena u najomcu.”



Dovodova sprava

Podmienky nakladania s majetkom obce upravuje zakon &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsSich
predpisov. Ustanovenie § 9 zdkona o majetku obci upravuje obsah zasad hospodarenia
s majetkom obce len ramcovo a dava priestor obecnym zastupitel'stvam upravit' ich podla
Specifickych podmienok obce. Nadobudnutim uginnosti zakona €. 137/2023 Z. z., ktorym sa
meni adopifia zakon Slovenskej narodnej rady &. 138/1991b. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, boli vypracované a uznesenim miestneho zastupitelstva ¢. 98/2023 zo
dia 12. 12. 2023 schvalené Zasady hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-
Rusovce a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava -Rusovce s platnostou
od 12. 12. 2023.

V schvalenych ,Zasadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce
a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Rusovce® nie je upravenych
viacero otazok a situacii, ktoré sa pri kreovani textu tejto normy o nakladani s majetkom
mestskej €asti nepredpokladali. Je to dané najma tym, Ze dovtedajSia pravna uprava, ktora
bola ucinna do 31. oktdbra 2023 bola vybudovana na principe, Ze osobitny zretel, €o je jedna
zo zakonnych vynimiek pri prevode a prenajme verejného majetku, ktora umoznuje vylugit
verejnu sutaz, ak sa tak rozhodne zastupitelstvo, bola upravena bez priamej ingerencie na
predpis o nakladani s majetkom obce (mestskej €asti). To v praxi znamenalo, zZe sa pri kazdej
jednej ziadosti, mohol uplatnit vzdy iny princip (dévod) hodny osobitného zretela a tento aj
aplikovat do celého procesu schvalovania, ak s tym miestne zastupitelstvo vyslovilo suhlas.

Poc¢nuc 1. novembrom 2023 sa vSak tento model a jeho zakonné nastavenie meni a dévody
osobitného zretela uz nemdzu byt ad hoc vytvorené pre kazdy pripad osobitne, aviak daju sa
do procesu prevodu alebo prenajmu aplikovat iba tie, o ktorych miestne zastupitelstvo
rozhodlo, Ze nimi budu a zaroven, musia sa tieto dévody ukotvit aj v predpise na to uréenom,
¢o su tieto zasady. Z pochopitelnych a logickych dbvodov nie je mozné odhadnut
a predpokladat, o aké pripady méze v buducnosti ist, kedZe tie do velkej miery urCuje
samotna Ziadost a jej obsah, da sa v3ak nastavit ich predpokladany ramec, podla doterajsich
skusenosti a poziadaviek poslancov a zarover, reagovat na potreby obcéanov aich
konkrétnych Ziadosti. Iste, nie je zdkonom predpokladané, Ze by sa to malo diat’ neustéle, je
v8ak na voli a rozhodnuti miestneho zastupitelstva, ako bude na dané situacie, ktoré by sa
pripadne dali posudit' cez vZdy novy osobitny zretel reagovat.

Aktualne napadlo na podatelfiu mestskej Casti viacero situacii, ktoré su navrhnuté na
doplnenie do zasad, ako dévody hodné osobitného zretela, a to pri prevode vlastnickych prav.
Ide totiz o Specifika okolnosti, ktoré su dané vylune pri predaji resp. prevode majetku, nie
v8ak pri najme (aj ked pre ngjom platia v zasade identické podmienky, ako pre predaj, pokial
ide o spdsob a formu aplikacie dévodov hodnych osobitného zretela). Ide o nasledovné
situacie:

- nakladanie s pozemkami vo vlastnictve, alebo v sprave mestskej ¢asti na ktorych je
postavena stavba vo vilastnictve, alebo v sprave mestskej Casti a ktoré nadobudatel
dlhodobo uziva na zaklade pravneho titulu, pricom dlhodobym uzivanim sa mysli
uzivanie po dobu minimalne 5 rokov. V tomto pripade ide o dlhodobé uZivanie stavby,
ktora dnes nie je zasadami na osobitny zretel predpokladana, na rozdiel od pozemku.
Preto je navrhnuté rozSirenie situacie o dva pripady, kedy sa jedna iba o stavbu alebo
0 pozemok a stavbu sucasne, ako celok. Pozemok, ako samostatny predmet prevodu
uz v pévodnej verzii zasad existuje v ramci dévodov hodnych osobitného zretela,
priom sa navrhuje rozSirenie prave o stavbu a stavbu a pozemok (ak su spolo¢ne
v Ziadosti), za zachovania doterajSej lehoty uzivania pat rokov.

- nakladanie s nehnutelnostami, ktoré mestska c¢ast ziskala na zaklade darovacich
zmluv na konkrétny ucel vyuzitia a na tento ucel neboli vyuZité, alebo ked podmienky
darovania neboli naplnené predstavuje situacie, v ktorych zmluvné podmienky boli



nastavené v ur€itom Case a zo strany mestskej Casti alebo iba uplynutim ¢asu alebo
nastupenim objektivnej okolnosti (zmluvou predpokladanej) pridlo k tomu, Ze u€el daru
sa nenaplnil a darca mbze ziadat vratenie daru. Nie je dévod Celit zbyto€nym sudnym
sporom v pripadoch, kde je celkom zjavne dané, ze podmienky sa nenaplnili a teda
darca ma narok na vratenie daru. Z dévodu, Ze zakonodarca neuvadza takuto vynimku
samostatne, jediny spdsob, ako jej vyhoviet, je definovanie prave cez pripad hodny
osobitného zretela. Tu je jasne dané, ze vyhlasovanie sutaze nepripada uz len
z logického vyznamu tychto situacii do uvahy.

- prevod bytov vo vilastnictve mestskej Casti, alebo v sprave mestskej €asti do vlastnictva
doterajSiemu najomcovi, ktory tento byt uziva aspori 8 rokov. lde o dlhodobych
najomcov, kde sa uréuje dizka uzivania, teda dizka najmu, jej nepretrzitost, ako
podmienka a tieZ sa pridavaju osoby s najomcom trvalo Zijuce, ako tie, ktorym vzdy
spolo¢ne s najomcom vznikne narok na mozny odpredaj tohto majetku cez formu
osobitného zretefla.

Pre kazdy =zrozSirovanych pripadov plati, Ze iba ich samotné uvedenie v zasadach
neznamena vzdy a automaticky, Ze pride k aplikacii tohto dovodu. Na to musi byt splnené, Ze
miestne zastupitelstvo sa v danom pripade stotozni so Ziadostou a bude najvy3sim kvorom
(3/5 zo vsetkych poslancov) schvalené jeho pouzitie (v druhom uzneseni, ktoré je
schvalovacie) atiez vyber konkrétneho spdsobu, ¢o predstavuje prvé uznesenie ateda
spustenie celého procesu prevodu alebo prenajmu (aj ked tu ide o doplnenie iba dévodov na
strane prevodu majetku).

Zasady hospodarenia s majetkom obce nemdézu byt v rozpore so zakonom o majetku obci.
Ustanovenie § 9a ods. 15 pism. f) ods. 2 zakona o0 majetku obci ustanovuije, Ze osobitny zretefl
pri prevode nehnutelnosti je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom
obce. Z uvedeného dbévodu si dovolujeme navrhnat miestnemu zastupitelstvu schvalit
doplnenie Zasad hospodarenia s majetkom mestskej €asti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym do spravy mestskej €asti Bratislava-Rusovce.

V Bratislave dria



