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Návrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteľstvo  
 
 
schvaľuje na základe § 9aa ods. 2 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov predĺženie prenájmu nebytových priestorov v budove 
Zdravotného strediska Rusovce, Balkánska 53, stojacej na parc. č. 965/2, k. ú. Rusovce, 
spoločnosti Žena s. r. o., Staré Grunty 220, 841 04 Bratislava, IČO: 35882964, v zastúpení 
MUDr. Jany Lázárovej Chabadovej a MUDr. Jana Chabadu, a to miestnosti č. 23, 24, 25, 26, 
27 o celkovej výmere 55 m2 a 25 % z výmery miestnosti č. 2 ako čakárne, čo predstavuje 
výmeru 16 m2, celková prenajatá plocha je vo výmere 71 m2, za účelom prevádzky 
zdravotníckeho zariadenia ambulantnej starostlivosti – odbor gynekológia, za cenu nájmu 
23,20 €/m2/rok + spotreba energií, na dobu 1 roka so začiatkom 01. 10. 2024 ako prípad hodný 
osobitného zreteľa v zmysle § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších zmien a doplnkov a čl. 9 ods. 10 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom 
mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom  zvereným do správy MČ Bratislava-
Rusovce, keďže ide o nájom časti stavby slúžiacej na zdravotnícke služby. Výška nájmu 
uvedená v tomto uznesení je znížená, oproti výške obvyklej v danom mieste, kde sa 
nehnuteľnosť, ktorá je predmetom prenájmu nachádza a času, v ktorom sa o nájme rozhoduje 
(ďalej len „trhové nájomné“), pričom miestne zastupiteľstvo rozhodlo o znížení tejto výšky 



trhového nájomného v súlade s ustanovením § 9aa ods. 3 zákona SNR č. 138/1991 Zb. 
o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s čl. 9 ods. 10 písm. b) Zásad 
hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do 
správy MČ Bratislava-Rusovce, ako prípadu hodného osobitného zreteľa. 
 
 
 
 
Dôvodová správa 
 
Spoločnosť Žena s. r. o., Staré Grunty 220, 841 04 Bratislava, IČO: 35882964, v zastúpení 
MUDr. Jany Lázárovej Chabadovej a MUDr. Jana Chabadu, požiadala o predĺženie prenájmu 
v nebytových priestoroch v budove Zdravotného strediska Rusovce, stojacej na pozemku parc. 
č. 965/2, k. ú. Rusovce, za účelom prevádzky zdravotníckeho zariadenia ambulantnej 
starostlivosti – gynekológia. Predmetom nájmu sú nebytové priestory – ambulancie v zmysle 
priloženého pôdorysu budovy, miestnosti č. 23, 24, 25, 26, 27 o celkovej výmere 55 m2 a  25 
% z výmery miestnosti č. 2 ako čakárne, čo predstavuje výmeru 16 m2, celková prenajatá 
plocha je vo výmere 71 m2. 
Navrhovaná cena nájmu je v súlade s Čl. III ods. 1 nájomnej zmluvy č. NNP/008/2016   
valorizovaná o mieru infláciu za roky 2022 a 2023. Miera inflácie potvrdená Štatistickým 
úradom Slovenskej republiky bola za rok 2022 v priemere 12,8 % a v roku 2023 v priemere 
10,5 %. Navrhovaná výška nájmu 23,20 €/m2/rok je nižšia oproti výške obvyklej v danom 
mieste (v širšom okolí Rusoviec), kde sa nehnuteľnosť, ktorá je predmetom prenájmu 
nachádza a času, v ktorom sa o nájme rozhoduje (ďalej len „trhové nájomné“). Navrhovaný 
ročný nájom je vo výške 1.647,20,- €. Spotreba energií bude bližšie špecifikovaná v nájomnej 
zmluve a bude mať formu mesačných zálohových platieb. K zisteniu výšky nájmu bol 
vykonaný prieskum trhu, kde ceny nájmu boli porovnateľne vyššie ( napr. nebytové priestory - 
ambulancie v MČ BA-Petržalka od 6,- €/m2/mesiac a vyššie). Od 01. 11. 2023 nadobudol 
účinnosť zákon  137/2023 Z. Z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon SNR č. 138/1991 Z.z. 
o majetku obcí v znení neskorších predpisov a ktorým sa dopĺňa zákon SNR č. 369/1990 Zb. 
O obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, podľa § 9aa ods. 2 písm. e) ods. 3 
„všeobecná hodnota nájomného je stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň schvaľovania 
nájmu nie je starší ako deväť mesiacov; stanovenie všeobecnej hodnoty nájomného 
znaleckým posudkom sa nevyžaduje, ak hodnota nájomného  v úhrne za celé obdobie nájmu 
neprevyšuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvateľov hodnota nájomného v úhrne za 
celé obdobie nájmu neprevyšuje 15 000 € na základe preukázateľného porovnania 
s obdobným nájmom alebo inou verejnou dostupnou ponukou na nájom obdobnej veci. Keďže 
celkové plnenie na základe trhového nájomného je v danom priestore ročne vo výške od  6,- 
€/m2/mesiac a vyššie a podľa zákona o majetku obcí je povinnosťou obce robiť znalecký 
posudok, ak výška nájmu prekročí sumu 7 500,- € , ktorý však vzhľadom na časový aspekt 
nebol k dispozícii, nie je možné bez znaleckého posudku robiť nájom na sumu vyššiu ako je 7 
500,- , počítanú na celú dobu nájmu. Z tohto dôvodu mestská časť stanovila dobu nájmu na 1 
rok od 01. 10. 2024. 

Prenájom navrhujeme schváliť ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9aa, ods. 2 
písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v súlade so 
Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom 
zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 9 ods. 10 písm. a)  - nájom stavby 
(časti stavieb) slúžiace poskytovateľom sociálnych, školských, zdravotníckych a iných 
verejnoprospešných služieb, pre športové účely a komunitných záhrad. Vyhlásenie verejnej 
obchodnej súťaže by bolo neefektívne a nehospodárne, nakoľko sa jedná o poskytovanie 
zdravotníckych služieb prospešných pre obyvateľov mestskej časti Bratislava - Rusovce. 

 

 



 
 
 
 
 

 



 
  





 



Dodatok č. 1 k Nájomnej zmluve č. NNP/008/2016 
(ďalej len „Dodatok“) 

 
 

Čl. 1 
Zmluvné strany 
 
 

 
 
Prenajímateľ:  
 
 Hlavné mesto SR Bratislava  
 Primaciálne nám. č. 1, 814 99 Bratislava 
V zast. 
 
 Mestská časť Bratislava-Rusovce 
 Vývojová 8, 851 10 Bratislava-Rusovce 
 IČO: 00 304 611 
 DIČ: 2020910870 
 Zastúpenie: Radovan Jenčík, starosta 
 IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 

 
(ďalej len ako „prenajímateľ“) 

 
 
Nájomca: 
 
 Žena s. r. o. 
 Staré Grunty 220/17, 841 04 Bratislava 
 IČO: 35882964 
 DIČ: 2021830712 
 Zastúpenie: MUDr. Ján Chabada, MUDr. Jana Lázárová Chabadová 
 
 
s nasledovným obsahom: 
 
 

       
 
Zmluvné strany uzatvorili 28. 09. 2016 Zmluvu o nájme nebytových priestorov č. 
NNP/008/2016 (ďalej len „Zmluva“), ktorou Prenajímateľ prenajal Nájomcovi nebytový priestor 
nachádzajúci sa v k. ú. Rusovce a bližšie uvedený a špecifikovaný v čl. I Zmluvy. 
 
Zmluvné strany sa dohodli, že Zmluvu menia a dopĺňajú v rozsahu, ako tento plynie z tohto 
Dodatku.  
 

 
Čl. 2 

Predmet Dodatku 
 
3.1.  Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. II bod 1 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu  1 roka so začiatkom od 01. 10. 2024. 
 



 
3.2 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. III. bod 1 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„3. Nájomné je stanovené vo výške 23,20 €/ ročne za m2, t. j. výška nájmu je čiastka             
1 647,20€/ročne (slovom: ......) za predmetné prenajaté priestory o celkovej výmere 71 m2. 
3.3 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie čl. III. bod 2 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„2. Nájomca bude prenajímateľovi uhrádzať za predmetné priestory zálohovo platbu za 
energie (elektrická energia 1.320,- €/ročne, vodné a stočné 71,- €/ročne, vykurovanie, kurič 
a dodávka TÚV 1.838,- €/ročne) spolu čiastku vo výške 3.229,- €/ročne (slovom: 
tritisícdvestodvadsaťdeväť euro) 
3.4 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie čl. III bod 3 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„3. Od 01. 10. 2024 je nájomca povinný uhrádzať nájomné spolu so zálohovou platbou za 
energie a služby spojené s nájmom mesačne vo výške 406,34 € (slovom:..........) vždy do 5. 
dňa v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na účet prenajímateľa IBAN: SK95 
0200 0000 0025 6953 0953, vedený vo VÚB, a. s., Bratislava. Variabilný symbol je 35882964. 
Za obdobie od 01. 08. 2024 do 30. 09. 2024 kedy nájomca užíval predmetné nebytové 
priestory bez nájomnej zmluvy je povinný zaplatiť čiastku vo výške  812,68 € (slovom:...) do 
31. 10. 2024 na účet prenajímateľa.“ 
 
3.5 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. III sa dopĺňa novým bodom 8  Zmluvy, ktoré je 
nasledovné: 
„8. Prenajímateľ je oprávnený  jednostranne zvýšiť počas doby nájmu ročné nájomné 
o valorizáciu podľa výšky miery inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien, zverejnenej 
Štatistickým úradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnaní s rokom 
predchádzajúcim.“ 
 
 
 
 
     Čl. IV 

Záverečné ustanovenia 
 
4.1 Všetky ostatné podmienky, ako aj práva a povinnosti zmluvných strán podľa Zmluvy 
neupravené týmto Dodatkom zostávajú zachované. 
 
4.2 Dodatok nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoch zmluvných strán a účinnosť dňom 
nasledujúcim po dni jeho zverejnenia v súlade s príslušnými právnymi prepismi. 
 
4.3 Tento Dodatok je vyhotovený v troch rovnopisoch, pričom jeden rovnopis dostane nájomca 
a dva rovnopisy ostanú prenajímateľovi. 
 
4.4 Zmluvné strany vyhlasujú, že si Dodatok prečítali, jeho obsahu porozumeli, súhlasia s jeho 
obsahom a na znak súhlasu ho podpisujú. 
 
  

 
 
 

 
 

 
  

Protokol 



 
o odovzdaní  a prevzatí predmetu nájmu, a to nebytových priestorov – miestnosti č. 23, 24, 

25, 26, 27 o celkovej výmere 55 m2, ako priestory gynekologickej ambulancie a     25 % 
z výmery miestnosti č. 2 ako čakárne, čo predstavuje výmeru 16 m2  (príloha č. 1), celková 
výmera je 71 m2, ktoré sa nachádzajú v budove Zdravotného strediska so súp. č. 279, ktorá 
je postavená na pozemku s parcelným č. 965/2 o výmere 805 m2, zapísaná na LV č.  842,   

k. ú. Rusovce  
 
 
Prenajímateľ: 
 
 Hlavné mesto SR Bratislava 
 Primaciálne nám. č. 1, 814 99 Bratislava 
 IČO: 00 603 481 
 
v zast: 
 
 Mestská časť Bratislava-Rusovce 
 Vývojová 8, 851 10 Bratislava 

IČO: 00 304 611 
DIČ: 2020910870 
Zastúpenie: Radovan Jenčík, starosta 
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 
 
(ďalej len ako „prenajímateľ“) 

 
Nájomca: 
 
 Žena s. r. o. 
 Staré Grunty 220/17, 841 04 Bratislava 
 IČO: 35882964 
 DIČ: 2021830712 
 Zastúpenie: MUDr. Ján Chabada, MUDr. Jana Lázárová Chabadová 
 
 (ďalej len ako „nájomca“) 
 
Nájomca od prenajímateľa prebral dňa ................... nebytové priestory podľa Dodatku č.  zo 
dňa .................. v stave spôsobilom na dohodnutý účel užívania. 
Nakoľko prenajímateľ nedisponuje kľúčmi od predmetných nebytových priestorov (ambulancie 
gynekológie), je v prípade nepredvídateľných situácií (napr. požiar, krádež, iné pohromy....)  
nájomca povinný  po vyzvaní prenajímateľom dostaviť sa okamžite do predmetných 
nebytových priestorov a sprístupniť tieto priestory. 
 
 
 
Bratislava, dňa ........................ 
 
 
 
 
 
.........................................    ........................................ 
 
 Prenajímateľ      Nájomca 
 



 



 
 



 
 



 



 
 
 
 
 



 


