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 Materiál k bodu č. 17  
 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RUSOVCE 
 

Materiál na zasadnutie 
miestneho zastupiteľstva  
MČ Bratislava-Rusovce 
dňa 19. 09. 2024 
 
 
 
 
 
 
Predĺženie prenájmu nebytového priestoru v administratívnej budove na   Balkánskej 

ul. 102 ako prípad hodný osobitného zreteľa (Gold4Ever s. r. o.) 
 

Predkladateľ:       Materiál obsahuje: 
Radovan Jenčík v. r.                                                           1. Návrh uznesenia 
Starosta mestskej časti                                                       2. Dôvodová správa 
                                                                                            3. Žiadosť 
                                                                                            4. Snímka z mapy 
                                                                                            5. Pôdorys 
                                                                                            6. Návrh Dodatku ku Zmluve  
                                                                                            7. Zmluva o nájme  
    

   
   
  

 
      

Spracovateľ: 
Janette Kubicová 
referát správy bytových a nebytových priestorov 
 
Návrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteľstvo  
 
schvaľuje na základe § 9aa ods. 2 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov, predĺženie prenájmu nebytových priestorov, a to miestnosti č. 
4 v administratívnej budove na Balkánskej 102, 851 10 Bratislava, v celkovej výmere 11 m2 
a podiel na spoločných priestoroch vo výmere 8,56 m2, t. j. celková výmera 19,56 m2, 
spoločnosti GOLD4EVER s. r. o., Bzovícka 3177/12, 851 07  Bratislava, zastúpenej pánom 
Martinom Spasovskim, za cenu nájmu 62,10 €/m2/rok + spotreba energií, na účel – 
kancelársky priestor, na dobu 1 roka, so začiatkom od 01. 10. 2024 ako prípad hodný 
osobitného zreteľa v zmysle § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších zmien a doplnkov a čl. 9 ods. 10 písm. b) Zásad hospodárenia 
s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom  zvereným do správy MČ 
Bratislava-Rusovce – nájom časti stavieb o rozlohe menšej ako 50 m2. Výška nájmu 
uvedená v tomto uznesení je znížená, oproti výške obvyklej v danom mieste, kde sa 
nehnuteľnosť, ktorá je predmetom prenájmu nachádza a času, v ktorom sa o nájme 
rozhoduje (ďalej len „trhové nájomné“), pričom miestne zastupiteľstvo rozhodlo o znížení 
tejto výšky trhového nájomného v súlade s ustanovením § 9aa ods. 3 zákona SNR č. 
138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s čl. 9 ods. 10 písm. b) 
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Zásad hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným 
do správy MČ Bratislava-Rusovce, ako prípad hodný osobitného zreteľa. 
 
Dôvodová správa 

 
Spoločnosť GOLD4EVER s. r. o., Bzovícka 3177/12, 851 07 Bratislava, zastúpená pánom 
Martinom Spasovským, požiadala o predĺženie prenájmu nebytových priestorov, a to 
miestnosti č. 4 o celkovej výmere 11 m2 a podielu na spoločných priestoroch o výmere 8,56 
m2 v administratívnej budove na Balkánskej ul. 102, stojacej na pozemku parc. č. 147, k. ú. 
Rusovce. Nebytové priestory v súčasnosti užíva žiadateľ na základe Zmluvy o nájme 
nebytových priestorov č. NNP/015/2022 na účel – kancelárskej priestory. 
 
Navrhovaná cena nájmu v súlade s Čl. III ods. 1 nájomnej zmluvy č. NNP/015/2022 je 
valorizovaná o mieru inflácie za roky 2022 a 2023. Miera inflácie potvrdená Štatistickým 
úradom Slovenskej republiky bola v roku 2022 v priemere 12,8 % a v roku 2023 v priemere 
10,5 %. Navrhovaná výška nájmu 62,10 €/m2/rok  je nižšia oproti výške obvyklej v danom 
mieste ( v širšom okolí Rusoviec), kde sa nehnuteľnosť, ktorá je predmetom prenájmu 
nachádza a času, v ktorom sa o nájme rozhoduje (ďalej len „trhové nájomné“). Navrhovaný 
ročný nájom je vo výške 1.214,67 €. Cena za spotrebu energií je v predmetných nebytových 
priestoroch paušálna, a to vo výške 30,- €/m2/rok K zisteniu výšky nájomného bol vykonaný 
prieskum trhu, kde ceny nájmu boli porovnateľne vyššie (napr. nebytové priestory v MČ BA-
Petržalka od 7,- €/m2/mesiac a viac, MČ BA-Jarovce od 8,- €/m2/mesiac a viac). Od 01. 11. 
2023 nadobudol účinnosť zákon  137/2023 Z. Z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon SNR č. 
138/1991 Z.z. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a ktorým sa dopĺňa zákon SNR 
č. 369/1990 Zb. O obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, podľa § 9aa ods. 2 písm. 
e) ods. 3 „všeobecná hodnota nájomného je stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň 
schvaľovania nájmu nie je starší ako deväť mesiacov; stanovenie všeobecnej hodnoty 
nájomného znaleckým posudkom sa nevyžaduje, ak hodnota nájomného  v úhrne za celé 
obdobie nájmu neprevyšuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvateľov hodnota 
nájomného v úhrne za celé obdobie nájmu neprevyšuje 15 000 € na základe 
preukázateľného porovnania s obdobným nájmom alebo inou verejnou dostupnou ponukou 
na nájom obdobnej veci. Keďže celkové plnenie na základe trhového nájomného je v danom 
priestore ročne vo výške od  7,- €/m2/mesiac a vyššie a podľa zákona o majetku obcí je 
povinnosoťu obce robiť znalecký posudok, ak výška nájmu prekročí sumu 7 500,- € , ktorý 
však vzhľadom na časový aspekt nebol k dispozícii, nie je možné bez znaleckého posudku 
robiť nájom na sumu vyššiu ako je 7 500,- , počítanú na celú dobu nájmu. Navrhovaná doba 
nájmu je  na 1 rok od 01. 10. 2024. 
Predĺženie prenájmu navrhujeme schváliť ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 
9aa, ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 
a v súlade so Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce 
a s majetkom zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 9 ods. 10 písm. b) 
– nájom časti stavieb o rozlohe menšej ako 50 m2. Vyhlásenie verejnej obchodnej súťaže by 
bolo neefektívne a nehospodárne. 
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Dodatok č. 1 k Nájomnej zmluve č. NNP/015/2022 
(ďalej len „Dodatok“) 

 
 

Čl. 1 
Zmluvné strany 
 
 

Prenajímateľ: 
 
 Mestská časť Bratislava-Rusovce 
 Vývojová 8, 851 10 Bratislava-Rusovce 
 IČO: 00 304 611 
 DIČ: 2020910870 
 Zastúpenie: Radovan Jenčík, starosta 
 IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 

 
(ďalej len ako „prenajímateľ“) 

 
 
Nájomca: 
 
 GOLD4EVER s. r. o. 
 Bzovícka 3177/12, 851 07 Bratislava 
 IČO: 47775769 

DIČ: 2024111265  
 Zastúpenie: Martin Spasovsky, konateľ 
 
 (ďalej len ako „nájomca“) 
 
s nasledovným obsahom: 
 
 

       
 
Zmluvné strany uzatvorili 28. septembra 2022 Zmluvu o nájme nebytových priestorov č. 
NNP/015/2022 (ďalej len „Zmluva“), ktorou Prenajímateľ prenajal Nájomcovi nebytový 
priestor nachádzajúci sa v k. ú. Rusovce a bližšie uvedený a špecifikovaný v čl. I zmluvy. 
 
Zmluvné strany sa dohodli, že Zmluvu menia a dopĺňajú v rozsahu, ako tento plynie z tohto 
Dodatku.  
 

 
Čl. 2 

Predmet Dodatku 
 
3.1.  Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. II bod 1 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu jedného roka od 01. 10. 2024 
 
 
3.2. Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. II bod 5 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„5. Túto zmluvu je možné ukončiť jednostrannou písomnou výpoveďou zo strany nájomcu 
alebo prenajímateľa bez udania dôvodu s 1 mesačnou výpovednou lehotou.“ 
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3.3 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. III. bod 2 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„2. Nájomca je povinný od 01. 10. 2024 prenajímateľovi uhrádzať za predmetné nebytové 
priestory (miestnosť č. 4) a spoluužívanie spoločných priestorov nájomné vo výške 62,10 
€/m2/rok, čo predstavuje sumu za celkovú prenajatú plochu vo výške 1 214,67 € (slovom: ...) 
ročne, t. j. 101,22 € (slovom: ..) mesačne.“ 
 
3.4 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. III. bod 4 Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„4. Nájomca sa zaväzuje uhrádzať od 01. 10. 2024 mesačne nájomné spolu s nákladmi za 
energie a za služby spojené s nájmom čiastku vo výške 150,12 € (slovom: .......), ktoré bude 
nájomca uhrádzať prenajímateľovi vždy do 15. dňa v mesiaci prevodom na účet 
prenajímateľa IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953,  vedený vo VÚB a. s. Bratislava, 
variabilný symbol: 47775769.  
 
3.5 Zmluvné strany sa dohodli, že znenie Čl. III bod 7c Zmluvy nahrádzajú novým znením, 
ktoré je nasledovné: 
„7c. Prenajímateľ je oprávnený  jednostranne zvýšiť počas doby nájmu ročné nájomné 
o valorizáciu podľa výšky miery inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien, zverejnenej 
Štatistickým úradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnaní s rokom 
predchádzajúcim.“ 
 
 
     Čl. IV 

Záverečné ustanovenia 
 
4.1 Všetky ostatné podmienky, ako aj práva a povinnosti zmluvných strán podľa Zmluvy 
neupravené týmto Dodatkom zostávajú zachované. 
 
4.2 Dodatok nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoch zmluvných strán a účinnosť dňom 
nasledujúcim po dni jeho zverejnenia v súlade s príslušnými právnymi prepismi. 
 
4.3 Tento Dodatok je vyhotovený v troch rovnopisoch, pričom jeden rovnopis dostane 
nájomca a dva rovnopisy ostanú prenajímateľovi. 
 
4.4 Zmluvné strany vyhlasujú, že si Dodatok prečítali, jeho obsahu porozumeli, súhlasia 
s jeho obsahom a na znak súhlasu ho podpisujú. 
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